На основу чл. 9. и 29. Закона о средствима у својини Републике Србије („Службени гласник РС”, бр. 53/95, 3/96-исправка, 54/96, 32/97 и 101/05-др.закон) и члана 42. став 1. Закона о Влади („Службени гласник РС”, бр. 55/05, 71/05-исправка, 101/07 и 65/08),

Влада доноси

УРЕДБУ

О ИЗМЕНАМА УРЕДБЕ О РЕШАВАЊУ СТАМБЕНИХ ПОТРЕБА ИЗАБРАНИХ, ПОСТАВЉЕНИХ И ЗАПОСЛЕНИХ ЛИЦА КОД КОРИСНИКА СРЕДСТАВА У ДРЖАВНОЈ СВОЈИНИ

Члан 1.

У Уредби о решавању стамбених потреба изабраних, постављeних и запослених лица код корисника средстава у државној својини („Службени гласник РС”, бр. 41/02, 76/02, 125/03, 88/04, 68/06-УС, 10/07 и 107/07) у члану 6. став 1. тачка 1) речи: „са могућношћу куповине” бришу се.
Члан 2.


У члану 8. став 2. речи: „под условима из ове уредбе” замењују се речима: „по тржишним  условима”.

Члан 3.


У члану 12. став 2. речи: „даје веће учешће за добијање кредита, односно” бришу се. 
Члан 4.

У члану 28. став 2. тачка 4) брише се. 

Члан 5.
У члану 29. став 5. речи: „уговор о коришћењу кредита, односно” бришу се.

Члан 6.
У члану 30. речи: „да користи кредит или”, као и речи: „кредит, односно”  бришу се.
Члан 7.


У члану 31. став 2. мења се и гласи:


„По истеку календарске године стамбена комисија подноси извештај о свом раду извршном органу, односно управном одбору корисника државних средстава, односно Стамбеној комисији Владе.”

Члан 8.

Чл. 48а, 48б и 48в бришу се.
Члан 9.

Поступци за решавање стамбене потребе у којима до дана ступања на снагу ове уредбе није закључен уговор о закупу стана, односно уговор о куповини стана, наставиће се по одредбама ове уредбе.

Члан 10.

Ова уредба ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном гласнику Републике Србије”.
Број:
У Београду

ВЛАДА

ПОТПРЕДСЕДНИК
O Б Р А З Л О Ж Е Њ Е

I. Правни основ

Правни основ за доношење ове уредбе садржан је у чл. 9. и 29. Закона о средствима у својини Републике Србије („Службени гласник РС”, бр. 53/95, 3/96-исправка, 54/96, 32/97, 44/99 и 101/05-др.закон) којима је прописано да се стамбене зграде и станови у државној својини дају на коришћење запосленим, изабраним и постављеним лицима у органима, јавним службама и другим организацијама из члана 1. тачка 2) тог закона и другим лицима утврђеним законом, по основу закупа на неодређено или одређено време, да Влада Републике Србије прописује начин и критеријуме давања стамбених зграда и станова у закуп, да је уговор, други правни посао или акт којим се даје на коришћење стамбена зграда, односно стан у државној својини лицу које није наведено у члану 9. став 1. тог закона члана ништав, као и да Влада Републике Србије прописује начин и критеријуме давања станова за службене потребе. Чланом 42. став 1. Закона о Влади („Службени гласник РС”, бр. 55/05, 71/05-исправка, 101/07 и 65/08), прописано је да Влада уредбом подробније разрађује однос уређен законом, у складу са сврхом и циљем закона.
II. Разлози за доношење уредбе


У досадашњој примени Уредбе о решавању стамбених потреба изабраних, постављених и запослених лица код корисника средстава у државној својини у делу којим се уређује начин куповине станова у својини Републике Србије, односно начин одређивања тржишне цене стана који је запослени куповао у складу са наведеном уредбом, уочено је да је прописани начин одређивања купопродајне цене станова у државној својини имао за последицу отуђење станова у државној својини по знатно нижој цени у односу на стварну вредност станова исте врсте и категорије на тржишту. 


Имајући у виду изнето, као и одредбу члана 86. став 3. Устава Републике Србије, према којој се средства из јавне својине отуђују на начин и под условима утврђеним законом, неопходно је, ради очувања стамбеног фонда Републике Србије, а у условима економске кризе, изменити наведену уредбу у том смислу да се станови у државној својини могу користити само по основу закупа на одређено време и да се ти станови не могу куповати под било којим условима.  

III. Објашњење основних правних института и појединачних решења


Чл. 1. до 8. - Измене извршене у наведеним члановима односе се на могућност куповине станова, на одређивање тржишне вредности стана и на друга питања која се односе на куповину станова датих у закуп на одређено време.


Члан 9. - Овим чланом као прелазно решење прописано је да ће се поступци за решавање стамбене потребе у коме до дана ступања на снагу ове уредбе није закључен уговор о закупу стана, односно уговор о куповини стана, наставити се по одредбама ове уредбе, што значи да се од дана ступања на снагу ове уредбе може само закључивати уговор о закупу на одређено време.

  Члан 10. - овим чланом прописано је да ова уредба ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном гласнику Републике Србије”.

IV. Процена износа финансијских средстава потребних за спровођење уредбе

За спровођење ове уредбе није потребно обезбедити додатна средства. 

V. Преглед одредаба Уредбе које се мењају

Члан 6.

Стамбене потребе запослених лица могу се решавати на један од начина и то:

1) давањем станова у закуп на одређено време са могућношћу куповине, и

2) давањем станова за службене потребе.

Давалац станова је корисник државних средстава код кога је лице коме се решава стамбена потреба, запослено, односно обавља функцију.

Корисник државних средстава одређује начин решавања стамбених потреба зависно од средстава којима располаже.

Члан 8.

Уколико запослено лице или члан његовог породичног домаћинства има у својини неодговарајући стан или породичну стамбену зграду, у смислу ове уредбе, може да добије стан у закуп у складу са овом уредбом, под условом да стан, односно породичну стамбену зграду коју оно или члан његовог породичног домаћинства има или стекне у својину, пренесе у својину Републике Србије, што се уређује уговором о сусвојини.

Уколико запослено лице поднесе захтев за куповину дела стана, из става 1. овог члана, који користи по основу закупа, цена тог дела стана утврдиће се уговором под условима из ове уредбе ПО ТРЖИШНИМ  УСЛОВИМА.
Уколико је запослено лице или члан његовог породичног домаћинства закупац стана у државној или друштвеној својини, може да реши стамбену потребу у складу са овом уредбом под условом да тај стан врати власнику стана.

Уговор из става 1. овог члана закључује у име Републике Србије, директор Републичке дирекције за имовину Републике Србије или друго лице у Дирекцији које он за то овласти.

Члан 12.

Првенство у решавању стамбене потребе остварује се највећим бројем бодова на листи реда првенства.

Ако два или више запослених лица имају исти број бодова, предност у решавању стамбене потребе има запослено лице које има већи број бодова по једном од основа по редоследу утврђеним овом уредбом, затим запослено лице које даје веће учешће за добијање кредита, односно пренесе стан или породичну стамбену зграду у својину Републике Србије или је уступи на коришћење.

Члан 28.

Стамбена комисија доноси одлуку о решавању стамбене потребе запосленом лицу које има приоритетно место на коначној листи реда првенства, према начину за који се определило, у складу са овом уредбом.

Одлука из става 1. овог члана садржи нарочито:

1) назив органа који је донео одлуку и датум доношења;

2) име и презиме запосленог лица коме се решава стамбена потреба, послове које обавља;

3) податке о члановима његовог породичног домаћинства (име, презиме, сродство, матични број);

4) податке о кредиту, ако се стамбена потреба решава давањем кредита;

5) податке о стану (адреса, спрат, број стана, број соба и површина), ако се стамбена потреба решава давањем стана на коришћење путем закупа;

6) образложење одлуке;

7) поука о правном леку;

8) друга значајна питања.

Одлуку потписује председник стамбене комисије, односно заменик.

Члан 29.

Одлука о решавању стамбене потребе објављује се на начин из члана 27. став 1. ове уредбе а примерак исте доставља запосленом лицу на које се односи, у року од 15 дана од дана њеног доношења.

Против одлуке стамбене комисије, може се поднети приговор у року од 15 дана од дана објављивања одлуке.

Након разматрања и провере навода у приговору одлука стамбене комисије може бити потврђена или измењена.

Одлука донета по приговору је коначна и објављује се на начин из става 1. овог члана, а примерак исте доставља лицу на које се односи.

На основу коначне и правоснажне одлуке закључује се уговор о коришћењу кредита, односно уговор о закупу стана.

Корисник државних средстава овлашћује лице за потписивање уговора из става 5. овог члана.

Члан 30.

Ако запослено лице одбије да користи кредит или да се усели у стан, стамбена комисија ће донети одлуку којом ће поништити раније донету одлуку и кредит, односно стан дати следећем запосленом лицу на листи реда првенства.

Члан 31.

Стручне, административне и техничке послове за потребе стамбене комисије обављају чланови комисије, односно стручна служба корисника државних средстава коју одреди руководилац државног органа, односно организације, односно извршни орган, односно управни одбор корисника државних средстава.


По истеку календарске године стамбена комисија подноси извештај о свом раду извршном органу, односно управном одбору корисника државних средстава, односно Стамбеној комисији Владе, који садржи нарочито: предлог одобрених кредита по наменама, преглед станова датих у закуп по наменама и друго од значаја за решавање стамбених потреба запослених лица.

ПО ИСТЕКУ КАЛЕНДАРСКЕ ГОДИНЕ СТАМБЕНА КОМИСИЈА ПОДНОСИ ИЗВЕШТАЈ О СВОМ РАДУ ИЗВРШНОМ ОРГАНУ, ОДНОСНО УПРАВНОМ ОДБОРУ КОРИСНИКА ДРЖАВНИХ СРЕДСТАВА, ОДНОСНО СТАМБЕНОЈ КОМИСИЈИ ВЛАДЕ. 

Члан 48а

На писмени захтев закупца стана на одређено време закуподавац ће омогућити куповину стана по тржишној цени (у даљем тексту: купопродајна цена), у складу са овом уредбом. 

Купопродајна цена се одређује у висини тржишне вредности стана коју је надлежни порески орган утврдио као основицу пореза на имовину (као облика пореза на имовину), за годину у којој се купопродаја стана врши.

Изузетно, уколико за годину у којој се купопродаја стана врши није утврђен порез на имовину, купопродајна цена из става 2. овог члана утврђује се у висини вредности стана коју је надлежни порески орган утврдио као основицу пореза на имовину за годину која претходи години у којој се купопродаја стана врши.

Купопродајна цена се може исплатити одједном или у једнаким месечним ратама тако да рок отплате не може бити дужи од 20 година.

Купопродајна цена стана се исказује у динарској противвредности у односу на евро према званичном средњем курсу у моменту закључења уговора, односно утврђивања рата.

Уколико се исплата купопродајне цене врши одједном рок за плаћање се утврђује на 15 дана од дана закључења уговора.

Уколико се плаћање не изврши у року наведеном у ставу 6. овог члана уговор о купопродаји стана се раскида.

Члан 48б 

Уговор о купопродаји стана садржи нарочито: податке о уговорним странама, податке о стану који је предмет куповине (зграда, улица, спрат, број стана, број и врста просторија у стану, површина стана), висина купопродајне цене и начин плаћања (у целости или на рате), рокови плаћања, обезбеђење уговора, услови раскида уговора, датум и место закључења уговора, потпис уговорних страна и друга питања која су од значаја за овај уговорни однос.

Уговор о купопродаји из става 1. овог члана, са запосленим коме је стан дат у закуп на одређено време, закључује, у име Републике Србије, директор Републичке дирекције за имовину Републике Србије или друго лице у Дирекцији које он за то овласти, уколико је стан дат изабраном, постављеном и запосленом лицу у државном органу и организацији, односно надлежни орган територијалне јединице, односно јавне службе уколико је стан дат изабраном, постављеном и запосленом лицу код тог корисника државних средстава.

Члан 48в

Продавац ће једнострано раскинути уговор о купопродаји:

1) ако се утврди да је стан који је предмет купопродаје добијен на основу неистините и нетачне документације или података;

2) ако купац или његови наследници не плате ни после опомене три доспеле рате, односно четири у току године, осим ако је до неиспуњења обавезе дошло из оправданих разлога, што се цени у сваком конкретном случају од стране продавца;

3) ако купцу његовом једностраном вољом престане радни однос код продавца;

4) у случају неиспуњења других обавеза утврђених уговором, овом уредбом и законом.
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